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Annotatsiya. Mazkur maqolada yer resurslarining investitsiyaviy salohiyatini
baholashda yer kadastrining o ‘rni, zamonaviy baholash ko ‘rsatkichlari, xususan KAYIR
indikatorining formulasi, tarkibiy elementlari va u orgali investitsiya risklarini kamaytirish
imkoniyatlari tahlil gilingan. Tadgigotda huqugiy magom, joylashuv, kadastr giymati va
risk omillari asosida kompleks yondashuv asoslab berilgan. Shuningdek, yer kadastrining
ragamli texnologiyalar bilan integratsiyasi orgali investitsion jozibadorlikni oshirishga doir
takliflar ishlab chigilgan.

Kalit so‘zlar: yer kadastri, investitsiya salohiyati, KAYIR, GIS, ragamli baholash,
huquqiy magom, ochiq ma’lumotlar, geoaxborot texnologiyalari.

AHHOTaNUsA. B dannoli cmamve paccmompena poib 3eMelbH020 KA0ACmpa 8 OYeHKe
UHBECTNUYUOHHO20 NOMEHYUANA 3eMENbHBLX PEeCyPCo8, A MaKdice Co8peMeHHble noKa3amenu
OYeHKU, 6 uacmuocmu, ¢opmyara u cmpykmyprsie snemenmol unouxamopa KAYIR,
N03801A10UWUe CHU3UMb UHBECINUYUOHHbLE PUCKU. B ucciedosanuu 060CH08aH KOMNIEKCHbLU
NnO0X00, OCHOBAHHBIL HA NPABOBOM cmamyce, MECMONOJOICEHUU, KAOACMPOBOU
CMoOUMOCmu u puckoswvix axmopax. Taxoce pazpabomarnvl npedrodceHus no noOGbLULEHUIO
UHBECTNUYUOHHOU NPUBTIEKAMENbHOCMU 3d CYEMm UHMe2payuu 3emelbHo20 Kadacmpa ¢
YUhposvLIMU MEXHONOSUAMU.

KiroueBbie ciioBa: semenvrvili kadacmp, uusecmuyuonuwviti nomenyuan, KAYIR,
TUC, yugposas oyenxa, npasosoii cmamyc, OMKpblmvle OAHHblE, 2COUHDOPMAYUOHHBIE
MEexXHOoI02UUL.

Abstract. This article examines the role of land cadastre in assessing the investment
potential of land resources, with a focus on modern evaluation indicators, particularly the
KAYIR index, including its formula, structural components, and its potential to reduce
investment risks. The study presents a comprehensive approach based on legal status,
location, cadastral value, and risk factors. Additionally, proposals are developed to
enhance investment attractiveness through the integration of land cadastre with digital
technologies.

Keywords: land cadastre, investment potential, KAYIR, GIS, digital assessment, legal
status, open data, geospatial technologies.
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KIRISH

Yer resurslari igtisodiyotning asosiy ishlab chigarish omillaridan biri hisoblanadi.
Bozor munosabatlari sharoitida bu resurslar nafagat tabiiy boylik sifatida, balki investitsiya
kapitali shaklida ham qaralmoqda. Ayniqgsa, investitsiya muhitining bargarorligi, yer
uchastkalarining huquqgiy maqgomi, iqgtisodiy qiymati va joylashuvi hagidagi aniq
ma’lumotlarga asoslanadi. Shu nuqtai nazardan, yer kadastri — investitsion garorlar gabul
qilishda muhim axborot manbai sifatida katta ahamiyatga ega bo‘lib bormoqda.

Tadgqigot ishining dolzarbligi. Bugungi global igtisodiy muhitda investorlar uchun
eng muhim masalalardan biri - sarmoya yo‘naltiriladigan yer uchastkasining xavfsizligi,
rentabelligi va jozibadorligini tezkor baholay olishdir. Bunda klassik giymatlash
yondashuvlari yetarli bo‘lmay, GIS texnologiyalari, tahliliy indikatorlar va ochiq
ma’lumotlar bazasiga asoslangan tizimlar zarur bo‘lmoqda [1].

Tadqiqot ishida qo‘llanilgan metodlar. analitik-tahliliy metod, ko‘rsatkichlar
asosida baholash, GIS asosidagi fazoviy tahlil, SWOT tahlil metodi, komparativ metod,
model qurish va reytinglash metodi.

Bozor igtisodiyoti sharoitida yer resurslarining investitsiyaviy salohiyatini baholash va
tahlil gilish jarayoni kompleks yondashuvni, anig mezonlar asosida reytinglashtirishni talab
etmoqgda. Aynigsa, investorlar uchun yer uchastkasining iqtisodiy-ijtimoiy, huquqiy va
infratuzilmaviy xususiyatlarini tezkor va obyektiv baholash imkonini beruvchi tizimli
ko‘rsatkichlarga ehtiyoj kuchaymoqda. Shu jihatdan innovatsion yondashuv sifatida taklif
etilayotgan Kadastr asosida yer investitsiyaviy reytingi - KAYIR (Kadastr asosida yer
investitsiyaviy reytingi) ko‘rsatkichi alohida ahamiyat kasb etadi.

Mazkur ko‘rsatkich quyidagi formula asosida hisoblanadi:

KAYIR = ~1-74%14
Rq

(1-formula)

Bu yerda:

Kqg — yer uchastkasining kadastr giymati (igtisodiy baho),

Hq — yer uchastkasining huquqiy holati (mulk huqugi, ijara muddati, cheklovlar),

Lg — lokatsion koeffitsient (joylashuvi, infratuzilma bilan ta’minlanganlik),

Rq - risk koeffitsienti (ekologik, geologik, ijtimoiy va boshga tahdidlar).

Bu innovatsion ko‘rsatkich orqali yer uchastkasi investitsiyaviy jozibadorligining
integral bahosi aniglanadi. KAYIR tizimi zamonaviy geoaxborot texnologiyalari (GI1S), yer
kadastri ma’lumotlari va boshqa axborot manbalariga asoslanadi. Uning asosiy afzalligi -
har bir yer maydonini kompleks va tizimli baholash imkoniyatidir.

KAYIR orgali yer uchastkalari reyting sinflari (masalan: A+, A, B, C) asosida
investitsiyaviy ustuvorlik bo‘yicha tartiblanadi. Bu esa investorlar, mahalliy hokimiyatlar,
igtisodiy rivojlanish markazlari va rejalashtiruvchi tashkilotlar uchun qulay tahliliy vosita
sifatida xizmat giladi.

KAYIR > 100 — yuqgori investitsiyaviy jozibadorlikka ega.

KAYIR ko‘rsatkichini ishlab chiqgish va amaliyotga joriy etish orgali quyidagi muhim
magsadlarga erishiladi:

~yer bozorida shaffoflikni ta’minlash;

—investitsion xavflarni kamaytirish;
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—eng jozibali yer uchastkalarini aniglash;

—sarmoyadorlar uchun ishonchli axborot maydonini yaratish.

Shunday qilib, KAYIR innovatsion ko‘rsatkichi yer investitsiyasi sohasida zamonaviy
tahliliy vosita bo‘lib, milliy va hududiy iqtisodiy rivojlanishni jadallashtirishda muhim rol
o‘ynaydi.

Yer kadastri tizimi nafagat hugqugiy-axborot manbai, balki to‘liq ilmiy investitsiyaviy
tahlil vositasiga aylanishi mumkin. Kadastr ma’lumotlari asosida 1Q, KAYIR, SWOT, GIS
zonal tahlil kabi yondashuvlar orgali sarmoyadorlar uchun xavfsiz va aniq garorlar ishlab
chigiladi. Kelgusida bu metodlarni avtomatlashtirilgan onlayn tizimlar orgali amalga
oshirish orqgali O°zbekistonning investitsiyaviy salohiyati sezilarli oshiriladi.

Zamonaviy igtisodiyotda yer resurslari nafagat tabiiy boylik, balki kapitalning muhim
shakli sifatida ham garalmoqda. Xususan, yerga oid huqugiy, iqtisodiy va fazoviy
ma’lumotlarning tizimli asosda yuritilishi - yer kadastri orgali amalga oshiriladi. Kadastr
ma’lumotlari yerdan foydalanishning iqtisodiy samaradorligini oshirish, investitsiya
risklarini kamaytirish va yer bozorini rivojlantirishda muhim rol o‘ynaydi. Shu sababli, yer
kadastrining investitsiya jarayonlariga ta’siri dolzarb ilmiy-ijtimoiy masalalardan biri
hisoblanadi. Yer kadastri zamonaviy igtisodiy munosabatlarda muhim ahamiyatga ega
bo‘lib, aynigsa investitsiya jarayonlarini boshqarishda huquqiy, iqtisodiy va tahliliy
ma’lumotlarning ishonchliligi, shaffofligi hamda relevanligini ta’minlashda yetakchi o‘rin
tutadi. Shu bois, yer kadastrining huquqiy maqom bilan bog‘liq xususiyatlari, bozor
baholarining shakllanishiga ta’siri hamda kadastriy tahlillar asosida investitsiya
prognozlarini ishlab chigish kabi masalalar alohida ahamiyat kasb etadi (1-jadval).

1-jadval.
Yer kadastrining investitsiya jarayonlariga ta’sir etuvchi qonuniyatlari

_Qonunlyat Mazmuni

/r | nomi

Yerning Investitsiya  muhiti  barqarorligi, avvalo, yer
huqugiy  magomi | uchastkasining huqugiy magomi aniqligi bilan belgilanadi.
va investitsiya | Yer kadastri orgali egalik, foydalanish va ijaraga berish
faolligi o‘rtasidagi | huquglari gonuniy asosda tasdiglangani sari, ushbu yerga
bog‘liglik kiritiladigan investitsiyaning xavfi kamayib, investorlar soni
gonuniyati ortadi.

Shaffoflik va Yer kadastrining ochigligi va ragamlashtirilganligi
mulk huquglarini | darajasi yuqori bo‘lsa, sarmoyadorlarning tizimga bo‘lgan
kafolatlash ishonchi oshadi. Bu ishonch bevosita investitsion faollikni
gonuniyati rag‘batlantiradi.

Yer kadastrida mavjud bonitet, unumdorlik, joylashuv

Bozor . . . .

. va boshqa fazoviy ko‘rsatkichlar asosida yer bahosi
baholarining . . A . .
shakllanishi shakllanadi. Bozor mexanizmlarida yer bahosining aniq

. bo‘lishi investitsiya strategiyalarini samarali rejalashtirishga
gonuniyati .

yordam beradi.
Kadastriy Yer kadastrida yig‘ilgan tarixiy ma’lumotlar tahlili
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tahlillar va | asosida yerga oid investitsiya yo‘nalishlarini kelgusida
investitsiya bashorat qilish imkoniyati vujudga keladi. Ushbu
prognozlari prognozlar sarmoyadorlar uchun xavfsizlik omili bo‘lib
o‘rtasidagi xizmat qiladi.

uyg‘unlik

gonuniyati

Yuqoridagi jadvalda keltirilgan gonuniyatlar yer kadastri va investitsiya jarayonlari
o‘rtasidagi o‘zaro bog‘liglikni ilmiy-nazariy jihatdan yoritib beradi. Xususan, yer
uchastkasining huqugiy magomi, shaffoflik va mulk huquglarining kafolatlanishi, bozor
baholarining shakllanishi, shuningdek, kadastriy tahlillar bilan investitsiya prognozlari
uyg‘unligi sarmoyadorlar uchun xavfsiz, ishonchli va samarali investitsiya muhiti yaratadi.
Natijada, yer resurslarini iqtisodiy jihatdan magsadga muvofiq boshqarish, bargaror
rivojlanish va investitsiya jarayonlarining samaradorligiga erishish mumkin bo‘ladi.

So‘nggi yillarda kadastr tizimini ragamli asosda takomillashtirish, GIS
texnologiyalaridan foydalangan holda yer resurslarini samarali boshgarish hamda
investitsion garorlar gabul qgilish jarayonlarini tezlashtirish bo‘yicha jahon miqyosida keng
ko‘lamli ishlanmalar olib borilmoqda. 2-jadvalda ushbu to‘rtta zamonaviy tendensiya va

ularning mazmuni yoritib berilgan.

texnologiyalarining
integratsiyasi

2-jadval.
Yer kadastrining investitsiya jarayonlariga ko‘rsatadigan ta’sir tendensiyalari
Tendensiya :
! y Mazmuni
/r | nomi
Ragamli Ragamli texnologiyalar asosida kadastr tizimi
q. .. shakllanishi natijasida sarmoyadorlar real vaqt rejimida
kadastr tizimining , . 1 ) .
A kadastr ma’lumotlariga ega bo‘ladilar. Bu investitsion
joriy etilishi i i " - - .
garorlarni tezkor va aniq gabul gilish imkonini beradi.
GIS texnologiyalari orgali yer resurslariga oid fazovi
Geoaxborot aly dall’y g y

tahlillar va xaritalar tuziladi. Investitsiya uchun eng
istigbolli hududlar aniglanib, joy tanlashda aniq va samarali
ma’lumotlar taqdim etiladi.

Yerni Yerga oid investitsiyalarda iqtisodiy ko‘rsatkichlar
baholashda bilan bir gatorda ekologik bargarorlik, ijtimoiy infratuzilma
ekologik va | kabi mezonlar ham hisobga olinadi. Kadastr tizimida bu
ijtimoiy ma’lumotlar aks etib, investitsiya samarasi ortadi.
mezonlarning
kuchayishi

Ochiq Ko‘plab davlatlarda (Estoniya, Gollandiya, Yaponiya)
ma’lumotlar ochiq kadastr ma’lumotlarining joriy etilishi investorlar
siyosatining uchun ishonchli va tezkor ma’lumot bazasini taqgdim etadi.
rivojlanishi O‘zbekiston uchun ham bu tendensiya dolzarbdir.

Jadvalda bayon etilgan tendensiyalar yer resurslarini boshgarishda zamonaviy
texnologiyalarni tatbiq etish va investitsion jarayonlarni tezkor, shaffof, hamda ilmiy
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jihatdan asoslangan qarorlar bilan qo‘llab-quvvatlash imkoniyatini beradi. Xususan, ragamli
kadastr tizimining joriy etilishi, geoaxborot ma’lumotlarning integratsiyasi, yer baholashda
ekologik va ijtimoiy omillarga e’tibor qaratilishi hamda ochiq ma’lumotlar siyosatining
rivojlanishi jamiyat va iqtisodiyot manfaatlarini uyg‘unlashtirishda muhim ahamiyatga ega

bo‘lib, investitsiya muhitining barqaror rivojlanishiga xizmat qiladi.

Yer kadastri va investitsiya jarayonlari o‘rtasidagi o‘zaro alogadorlik tizimli va
gonuniyatli xarakterga ega. Har bir normativ-huquqiy, iqgtisodiy va fazoviy aniglik
investitsiya muhitining shakllanishiga bevosita ta’sir ko‘rsatadi. Ayniqsa, ragamli va
geoaxborot texnologiyalari asosida takomillashtirilgan kadastr tizimi bugungi kunda yerni
kapital sifatida baholash va investitsiya resursi sifatida ishlatish uchun muhim vosita bo‘lib
xizmat gilmoqda.

Yer kadastrining investitsiya jarayonlariga ta’siri tamoyillari, qonuniyatlari va
tendensiyalarini chuqur tahlil gilish igtisodiy bargarorlik va hududiy rivojlanish masalalarini
ilmiy asosda yoritib berishda alohida o‘rin egallaydi. Birinchidan, ragamlashtirish va
geoaxborot texnologiyalari orqali kadastr ma’lumotlarining shaffofligi va aniqligi oshib,
investorlar ishonchini mustahkamlaydi. Ikkinchidan, huqugiy magom, mulk huquglari
hamda yer bahosini aniqlash bilan bog‘liq qonuniyatlar investitsiya risklarini kamaytirish va
bozor munosabatlarini barqgarorlashtirishga xizmat qiladi. Uchinchidan, ekologik hamda
jjtimoiy tamoyillarning e’tiborga olinishi yer resurslarini barqaror va mas’uliyatli
boshqarishga yo‘naltiradi, bu esa uzoq muddatli investitsiya siyosatini rag‘batlantirishga
yordam beradi. Shuningdek, global va mintagaviy darajadagi tendensiyalar—ochiq
ma’lumotlar siyosatining rivojlanishi, raqamli platformalar integratsiyasi va baholash
metodikasining avtomatlashtirilishi—investitsiya jarayonlarining ilmiy-metodologik jihatdan
takomillashtirilishiga zamin yaratadi. Shu tariga, yer kadastrining investitsiya jarayonlariga
ta’sirini tadqiq qilish natijalari iqtisodiy, ijtimoiy hamda ekologik manfaatlarni
uyg‘unlashtirgan holda, ilg‘or texnologiya va yondashuvlarga tayangan bargaror investitsiya
mubhitini shakllantirishga xizmat giladi.

XULOSA VA TAKLIFLAR

— KAYIR indikatorini O‘zbekiston yer kadastri axborot tizimiga joriy etish orqali
investitsiya risklarini kamaytirish mumkin.

— Huqugly maqom, infratuzilma va ekologik xavflar bo‘yicha ma’lumotlar ochiq
platformada ragamli formatda berilishi investor ishonchini oshiradi.

— Geoaxborot platformalar orgali baholash blankalarini avtomatlashtirish kelajakdagi
Investitsiya garorlarini tezlashtiradi.

— GIS va SWOT yondashuvlarini integratsiyalashgan tarzda kadastriy platformalarga
joriy etish ilmiy asoslangan investitsiya baholash tizimini shakllantiradi.
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